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15.01.2025 WOHNGROUP: Uber 300 Wohnungen realisiert, Pipeline mit 800 gefiillt

Wohncampus Halle (Saale). Fotocredit: WOHNGROUP

Die WOHMNGROUPF, ein mittelstandisches, inhabergeflhrtes Unternehmen mit knapp 30 Jahren
Expertise bei der Realisierung innovativer Eigentums- und Mietwohnungen, blickt auf ein
erfolgreiches Geschaftsjahr 2024. Uber 300 Wohnungen wurden im Laufe des Jahres
fertiggestellt und von ihren Eigentiimern abgenommen - ein Groliteil davon konzentriert im
vierten Quartal 2024, Unter den fertiggestellten Wohnungen waren auch 54 Sozialwohnungen,
die langfristig im eigenen Bestand gehalten werden.

LDie Halfte der nun realisierten Wohnungen sollte urspringlich schon 2023 vollendet werden.
Bei einem Projekt war die mehrmonatige Verzogerung bedingt durch Personalengpisse bei den
Baufirmen und Lieferschwierigkeiten beim Baumaterial. Zwei weitere Projekte verschoben sich
um ein Jahr. Hier bestanden tiefgreifende Meinungsverschiedenheiten mit dem
Generalunternehmer”, sagt Marcel Dietrich Geschaftsfihrer Planung + Bau von der
WOHMNGROUP,
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Mach erfolgreicher Erstvermietung konnten die Wohnungen an ihre neuen Nutzer Gbergeben
werden. Dank optimierter digitaler Abnahme- und Ubergabeprozesse, inklusive eines
urnfassenden Mangelmanagements, sowie Verbesserungen im Vermietungsmanagement,
wurden die Ubergaben effizient und kundenorientiert gestaltet. . Mit 160 Wohnungsverkaufen
konnten wir 2024 ein hervorragendes Ergebnis erzielen®, so Cindy Wiegand, Geschaftsfihrerin
Vertrieb & Marketing bei der WOHNGROUP. Méglich wurde dies in diesen herausfordernden
Zeiten unter anderem durch Verkaufsfarderungen. ,Um eine gute Performance zu sichern,
haben wir keine Preiserhdhungen vorgenommen.” Fir die knapp 250 Vermietungen gab es
zudem eine hohe Machfrage.

200 Wohneinheiten in der Pipeline

Mit Blick auf die kommenden Jahre setzt die WOHNGROUP auf die Fortfihrung laufender
Projekte und den Start neuer Vorhaben. Zu den geplanten Projekten gehdren:

« EURCPAKARREE Erfurt: 2025/26 werden weitere 170 Wohnungen realisiert, von denen bereits
dber 20 Prozent verkauft sind. Danach folgt der letzte Abschnitt des Quartiers mit 44
Wohnungen.

«Im Projekt Alfredu - ebenfalls in Erfurt - entstehen ab 2025 insgesamt 95 altersgerechte
Wohnungen in zwei Bauabschnitten.

-Wohncampus Halle (Saale): Hier folgen auf die ersten 2024 fertiggestellten Bauabschnitte in den
ndchsten Jahren weitere 385 Wohnungen in sechs Bauabschnitten.

- Erding bei Minchen: Hier setzt die WOHNGROUP ein Wohnbauprojekt mit 127 Wohneinheiten
in drei Bauabschnitten um.

HeinrichsQuartier in Gera: Fertigstellung nach acht Jahren Bauzeit

Eines der in den letzten Jahren begonnenen Quartiersentwicklungen ist das Heinrich=Quartier in
Gera. Dieses wurde 2024 als das erste dieser Groliprojekte abgeschlossen. Seit 2017 entstanden
in acht Bauabschnitten insgesamt 220 Wohneinheiten und ein Arztehaus. Die Wohnungen
konnten alle verkauft werden. Beziglich des Arztehauses soll bis Mitte 2025 dber einen
eventuellen Verkauf entschieden werden.
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Positiver Ausblick auf 2025

Dank eines stabilen und belastungsfahigen Metzwerkes aus einer engagierten Belegschaft,
zuverlassigen Geschaftspartnern in Planung, Bau und Vertrieb und einer langjihrigen Hausbank
sieht sich die WOHMGROUP fir 2025 bestens gerdstet.  Fir unsere Produkte sehen wir allgemein
gute Marktchancen, da zukinftig Gberall kleine Wohnungen im KFW40- Standard mit QNG-
Zertifikat realisiert werden. Die Machhaltigkeit unserer Projekte wollen wir weiter konsequent
verbessern”, so Tobias Schallert, Inhaber des Unternehmens mit Sitz in Erfurt. Dabei sollen
Fehler vermieden werden, die in der Vergangenheit gemacht wurden. ,Dazu gehdrt, dass wir auf
den Bau von Sozialwohnungen kiinftig verzichten werden. Die Auszahlung der Firdermittel war
sehr langwierig und wenig verlasslich®, so Tobias Schallert. Eine Regierung mit besseren
Gesetzen, eine gesamiwirtschaftliche Erholung, und ein stabiles, besser noch sinkendes,
Zinsniveau kdnnte vieles zusatzlich vereinfachen und erleichtern. Weiteres Learning: , Kinftige
Projekte werden wir nur noch in Einzelvergabe und nicht mehr mit einem Generalunternehmer
realisieren, da bei zwei Projekten die Meinungsverschiedenheiten zu tiefgreifend waren®, so
Tobias Schallert.

Der Umsatz soll sich, nach der einmaligen Spitze in 2024, in den nachsten Jahren zwischen 30
und 50 Millionen Euro bewegen - bei einem weiterhin positiven Gesamtergebnis.

Medium: DEAL Magazin
Datum: 15.01.2025

Link: DEAL - Magazine | Real Estate | Investment | Finance


http://deal-magazin.com/news/2/140365/WOHNGROUP-Ueber-300-Wohnungen-realisiert-Pipeline-mit-800-gefuellt
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WOHNGROUP schlie3t zahlreiche
Wohnbauprojekte ab und blickt zuver-
sichtlich in die Zukunft

Uber 300 Wohnungen realisiert / Pipeline mit 800 Wohnungen gefiillt /
neues Projekt in Bayern

(lifePR) (Erfurt, 15.01.2025) Die WOHNGROUP ein mittelstadndisches, inhabergefiihrtes Unterneh-
men mit knapp 30 Jahren Expertise bei der Realisierung innovativer Eigentums- und Mietwohnun-
gen, blickt auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr 2024. Uber 300 Wohnungen wurden im Laufe des
Jahres fertiggestellt und von ihren Eigentiimern abgenommen — ein GroRteil davon konzentriert im
vierten Quartal 2024. Unter den fertiggestellten Wohnungen waren auch 54 Sozialwohnungen, die

langfristig im eigenen Bestand gehalten werden.

,Die Halfte der nun realisierten Wohnungen sollte urspriinglich schon 2023 vollendet werden. Bei

Medium: Life PR (hinter bezahlschranke)

Datum: 15.01.2025

Link: WOHNGROUP schliefdt zahlreiche Wohnbauprojekte ab und blickt zuversichtlich in die
Zukunft, Wohngroup GmbH, Story - lifePR



https://www.lifepr.de/inaktiv/wohngroup-gmbh/wohngroup-schliesst-zahlreiche-wohnbauprojekte-ab-und-blickt-zuversichtlich-in-die-zukunft/boxid/1011359
https://www.lifepr.de/inaktiv/wohngroup-gmbh/wohngroup-schliesst-zahlreiche-wohnbauprojekte-ab-und-blickt-zuversichtlich-in-die-zukunft/boxid/1011359
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& property
magazine

Wohngroup schlieBt zahlreiche Wohnbauprojekte ab

Die Wohngroup blickt trotz der angespannten Marktlage auf ein gutes Geschaftsjahr 2024 zuriick. Uber 300 Wohnungen
wurden im Laufe des Jahres fertiggestellt und von ihren Eigentiimern abgenommen - ein Groliteil davon konzentriert im
vierten Quartal 2024. Unter den fertiggestellten Wohnungen waren auch 54 Sozialwohnungen, die langfristig im eigenen
Bestand gehalten

[..]

Medium: property magazine (hinter bezahlschranke)
Datum: 15.01.2025
Link: Wohngroup schliefst zahlreiche Wohnbauprojekte ab



https://www.property-magazine.de/wohngroup-schliesst-zahlreiche-wohnbauprojekte-ab-140757.html
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WIRTSCHAFT

+ Wohngroup plant Hunderte neue Wohnungen in

Erfurt. Neben dem Europakarree im Erfurter Norden ist auch ein ganz
neues Projekt geplant. Warum von Sozialwohnungen Abstand genommen
wird.

Die Erfurter Wohngroup gibt weiter Gas beim Wohnungsbau. Der Bau von
800 weiteren Wohnungen sei fiir die nachsten Jahre geplant, darunter knapp
die Halfte in Erfurt, teilt das mittelstandische Unternehmen mit. Im Vorjahr
seien in Erfurt und in Halle rund 300 Wohnungen fertiggestellt worden,
davon gut 100 in Erfurt.
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In Erfurt entwickelt das Unternehmen das Europakarree mit insgesamt 470
Wohnungen nordlich vom Thiiringen-Park. Dort sollen in den nachsten
beiden Jahren weitere 170 Wohnungen fertig werden, von denen nach
Angaben der Wohngroup bereits 90 Prozent verkauft sind. Von dem
Grofiprojekt fehlt dann nur noch der letzte Abschnitt, in dem weitere 44
Wohnungen geplant sind und fiir den der Spatenstich noch in diesem Jahr

vorgesehen ist.

Neues Bauprojekt am Roten Berg

Ein neues Erfurter Vorhaben der Wohngroup soll ebenfalls in diesem Jahr im
Stadtteil Roter Berg starten. Im Projekt ,Alfredu” am Alfred-Delp-Ring
sollen in zwei Bauabschnitten 95 seniorengerechte Wohnungen entstehen.
AufSerdem ist der Erfurter Quartierentwickler in Halle an der Saale und in
Erding bei Miinchen aktiv.

Unter den im Erfurter Europakarree fertig gestellten Wohnungen sind 54
Sozialwohnungen. Damit erhdht sich die Zahl der mietpreisgebundenen
Wohnungen in dem Bauprojekt auf knapp 100. Allerdings will die
Wohngroup kiinftig Abstand von Sozialwohnungen nehmen, deren Bau sich
riickblickend als Fehler erwiesen habe.

Kiinftig keine Sozialwohnungen mehr

Aus den Fehlern wolle das Unternehmen lernen. ,,Dazu gehort, dass wir auf
den Bau von Sozialwohnungen kiinftig verzichten werden®, sagt Inhaber
Tobias Schallert. ,,Die Auszahlung der Fordermittel war sehr langwierig und
wenig verlasslich.“ Erstmals hatte Schallert die Probleme mit den

Fordergeldern im vergangenen Sommer offentlich gemacht.

Zudem wiirden nach schlechten Erfahrungen mit einem
Generalunternehmer kiinftige Projekte nur noch in Einzelvergabe

umgesetzt.

Medium: Thiiringer Allgemeine Erfurt / Thiringische Landeszeitung Erfurt (online)

Datum: 15.01.2025
Link: Wohngroup plant Hunderte neue Wohnungen in Erfurt



https://www.tlz.de/lokales/erfurt/article408086635/wohngroup-plant-hunderte-neue-wohnungen-in-erfurt.html
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Wohngroup plant Hunderte neue Wohnungen

Neben dem Europakarree ist das neue Projekt ,Alfredu” geplant. Warum von Sozialwohnungen Abstand genommen wird
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Medium: Thiuringer Allgemeine Erfurt / Thiiringer Allgemeine Ilmenau / Thiiringische
Landeszeitung Erfurt (print)

Datum: 16.01.2025
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> Wohnen | Projekte

WOHNGROUP schlie3t zahlreiche Wohnbauprojekte ab
und blickt zuversichtlich in die Zukunft

Uber 300 Wohnungen realisiert +++ Pipeline mit 800 Wohnungen gefiillt +++ neues Projekt in Bayern

Erfurt, 20.01.2025

REREE

HeinrichsQuartier in Gera.

Die WOHNGROUP, ein mittelstandisches, inhabergefiihrtes Unternehmen mit knapp 30 Jahren Expertise bei der
Realisierung innovativer Eigentums- und Mietwohnungen, blickt auf ein erfolgreiches Geschiftsjahr 2024. Uber 300
Wohnungen wurden im Laufe des Jahres fertiggestellt und von ihren Eigentiimern abgenommen - ein Grolteil davon
konzentriert im vierten Quartal 2024. Unter den fertiggestellten Wohnungen waren auch 54 Sozialwohnungen, die
langfristig im eigenen Bestand gehalten werden.

,Die Hélfte der nun realisierten Wohnungen sollte urspriinglich schon 2023 vollendet werden. Bei einem Projekt war die
mehrmonatige Verzégerung bedingt durch Personalengpésse bei den Baufirmen und Lieferschwierigkeiten beim
Baumaterial. Zwei weitere Projekte verschoben sich um ein Jahr. Hier bestanden tiefgreifende

Meinungsverschiedenheiten mit dem Generalunternehmer®, sagt Marcel Dietrich Geschaftsflihrer Plaung + Bau von der
WOHNGROUP.
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Nach erfolgreicher Erstvermietung konnten die Wohnungen an ihre neuen Nutzer (ibergeben werden. Dank optimierter
digitaler Abnahme- und Ubergabeprozesse, inklusive eines umfassenden Mangelmanagements, sowie Verbesserungen
im Vermietungsmanagement, wurden die Ubergaben effizient und kundenorientiert gestaltet. ,Mit 160
Wohnungsverkéufen konnten wir 2024 ein hervorragendes Ergebnis erzielen®, so Cindy Wiegand, Geschaftsfiihrerin
Vertrieb & Marketing bei der WOHNGROUP. Méglich wurde dies in diesen herausfordernden Zeiten unter anderem durch
Verkaufsforderungen. ,Um eine gute Performance zu sichern, haben wir keine Preiserhdhungen vorgenommen.” Fiir die
knapp 250 Vermietungen gab es zudem eine hohe Nachfrage.

800 Wohneinheiten in der Pipeline

Mit Blick auf die kommenden Jahre setzt die WOHNGROUP auf die Fortfiihrung laufender Projekte und den Start neuer

Vorhaben. Zu den geplanten Projekten gehdren:

+ EUROPAKARREE Erfurt: 2025/26 werden weitere 170 Wohnungen realisiert, von denen bereits tiber 90 Prozent
verkauft sind. Danach folgt der letzte Abschnitt des Quartiers mit 44 Wohnungen.

= Im Projekt Alfredu - ebenfalls in Erfurt - entstehen ab 2025 insgesamt 95 altersgerechte Wohnungen in zwei
Bauabschnitten.

» Wohncampus Halle (Saale): Hier folgen auf die ersten 2024 fertiggestellten Bauabschnitte in den nachsten Jahren
weitere 385 Wohnungen in sechs Bauabschnitten.

» Erding bei Miinchen: Hier setzt die WOHNGROUP ein Wohnbauprojekt mit 127 Wohneinheiten in drei
Bauabschnitten um.

HeinrichsQuartier in Gera: Fertigstellung nach acht Jahren Bauzeit

Eines derin den letzten Jahren begonnenen Quartiersentwicklungen ist das HeinrichsQuartier in Gera. Dieses wurde
2024 als das erste dieser Grolbprojekte abgeschlossen. Seit 2017 entstanden in acht Bauabschnitten insgesamt 220
Wohneinheiten und ein Arztehaus. Die Wohnungen konnten alle verkauft werden. Beziiglich des Arztehauses soll bis

Mitte 2025 liber einen eventuellen Verkauf entschieden werden.

Positiver Ausblick auf 2025

Dank eines stabilen und belastungsfdhigen Netzwerkes aus einer engagierten Belegschaft, zuverl3ssigen
Geschéftspartnern in Planung, Bau und Vertrieb und einer langjéhrigen Hausbank sieht sich die WOHNGROUP fiir 2025
bestens geriistet. ,Fiir unsere Produkte sehen wir allgemein gute Marktchancen, da zukiinftig Gberall kleine Wohnungen
im KFW40- Standard mit QNG-Zertifikat realisiert werden. Die Nachhaltigkeit unserer Projekte wollen wir weiter
konsequent verbessern®, so Tobias Schallert, Inhaber des Unternehmens mit Sitz in Erfurt. Dabei sollen Fehler vermieden
werden, die in der Vergangenheit gemacht wurden. ,Dazu gehort, dass wir auf den Bau von Sozialwohnungen kiinftig
verzichten werden. Die Auszahlung der Férdermittel war sehr langwierig und wenig verlasslich®, so Tobias Schallert. Eine
Regierung mit besseren Gesetzen, eine gesamtwirtschaftliche Erholung, und ein stabiles, besser noch sinkendes,
Zinsniveau kdnnte vieles zusatzlich vereinfachen und erleichtern. Weiteres Learning: , Kiinftige Projekte werden wir nur
noch in Einzelvergabe und nicht mehr mit einem Generalunternehmer realisieren, da bei zwei Projekten die
Meinungsverschiedenheiten zu tiefgreifend waren®, so Tobias Schallert.

Der Umsatz soll sich, nach der einmaligen Spitze in 2024, in den nachsten Jahren zwischen 30 und 50 Millionen Euro

bewegen - bei einem weiterhin positiven Gesamtergebnis.

Medium: Konii

Datum: 20.01.2025

Link: WOHNGROUP schliefdt zahlreiche Wohnbauprojekte ab und blickt zuversichtlich in die
Zukunft - Konii



https://www.konii.de/news/wohngroup-schliesst-zahlreiche-wohnbauprojekte-ab-und-blickt-zuversichtlich-in-die-zukunft/
https://www.konii.de/news/wohngroup-schliesst-zahlreiche-wohnbauprojekte-ab-und-blickt-zuversichtlich-in-die-zukunft/
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IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG FUOR DMNE IMMOBILIENWIRKTSCHAFT

Wohnen wie im sonnigen Suden

Donnerstag, 23.Januar 2025

Q

Quelle:-Wohngroup

Halle (Saale). Die Wohngroup von Tobias Schallert hat fur
die nachsten Jahre insgesamt rund 800 Wohnungen in der
Pipeline. Gebaut wird in Erfurt, Erding bei Minchen und
in Halle. Dort sind die ersten Terrassenhauser bereits

fertig.
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Vier Mehrfamilienh3user im Wohncampus in Halle-Neustadt sind fertig. Wer hier eine der
nach Sidwesten ausgerichteten Wohnungen bezieht, kann sich vor allem dber eine riesige
Terrasse freuen. Denn die Wohngroup verfolgt bei der Anlage in der Begonienstrafie, die
einmal zehn Gebdude umfassen soll, eine im Osten Deutschlands noch eher seltene
Strategie. Die Geschosse sind gestaffelt (bereinandergesetzt, sodass nach oben zwar
weniger Wohnflache entsteht, dafiir aber viele Einheiten liber groffe, sonnenbeschienene
Freiflachen verfigen. In warmen Landern mit wenig Bauland wird so etwas gern an einen
Hiigel angebaut, weil sonst nicht genug Fliche fir den Wohnungsbau zur Verfiigung steht.
In Halle-Meustadt gibt es keine Hiigel, die einzigen Erhebungen in der nahen Umgebung
sind die Plattenbauten aus DDR-Zeiten, fur die der Stadtteil einst entstand. Damals wurde
aufeinandergestapelt, weil das im Betonplatten-Fertigbau die glinstigste und schnellste
Bauweise war.

Wer heute giinstig bauen will, errichtet meist Wiirfel, bei denen sichergestellt ist, dass der
verfligbare Platz optimal genutzt wird. Eine grofie Anzahl von Staffelgeschossen hingegen
bedeutet individuelle Wohnungszuschnitte, die einen Systembau nicht immer zulassen.
Denn dort sollten Bader und Kiichen (bereinander liegen, um die Anzahl der Strénge so
gering wie miglich zu halten.

Tobias Schallert, Grinder und Geschaftsfihrer der Wohngroup, l3sst sich bei seinem
Hallenser Projekt von den etwas hoheren Kosten nicht beirren. lhm sei es wichtig
gewesen, den immer gleichen Plattenbauten etwas entgegenzusetzen. Fir ihn ist der
Wohncampus deshalb auch keine Erweiterung der Meustadt, sondemn eine Verldngerung
des angrenzenden nérdlichen Stadtteils Heide in Richtung Stiden. Im Gegensatz zum DDR-
Neubauviertel herrschen dort Einfamilienh3user und Griin vor. Dennoch soll das neue
Ensemble ein Teil des Ganzen werden, sagt Schallert, und eine positive Ausstrahlung auf
die Umgebung haben. Ein Aufzug und eine Tiefgarage als Bonus reichen nicht, das wiirde
dem Anspruch nicht gerecht, erklirt der Unternehmer. Deshalb habe man Wert auf
offentliche Durchwegungen gelegt, die nicht von Z3unen unterbrochen werden. Denn hier

sollen unterschiedliche Bevilkerungs- und Einkommensgruppen miteinander leben.
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Zehn Terrassenhauser mit 500 Wohnungen

Von den geplanten mehr als 500 Wohnungen, die in sechs Bauabschnitten entstehen, sind
120 bereits fertiggestellt und zu einem grofien Teil an Investoren verkauft und vermietet.
Sie verteilen sich auf jeweils 36 in den beiden griofieren Geb3uden und 24 in den
kleineren. Die vier Geb3ude sind gemaf dem KfW-5tandard 55ee errichtet worden. Sie
werden Ober Warmepumpen beheizt und verfligen fir besonders kalte Perioden Gber einen
zusdtzlichen Fernwdrmeanschluss, Gber den bei Bedarf Warme hinzugekauft werden kann.
Die Entscheidung fur Warmepumpen sei bereits 2021 gefallen, sagt Schallert und betont,
dass sein Unternehmen zwar nur noch nachhaltig, aber "in einem gesunden dkonomischen
Gleichgewicht” bauen wolle. Sprich, alle Neubauten bekommen Warmepumpen, um von
zugekaufter Energie wegzukommen, jedoch ohne dabei papstlicher als der Papst zu sein.
Die sechs weiteren Geb3ude werden nach dem KfW-40-5tandard mit QNG-Zertifikat
errichtet.

Fir die nachsten lahre hat die Erfurter Wohngroup rund 800 Weohnungen in Erfurt, Halle
und Erding bei Miinchen in der Pipeline. Sie alle sollen ohne Generalunternehmer Gber
Einzelvergaben an lokale Handwerksbetriebe entstehen. Nach knapp 30 lahren auf dem
thiiringischen Markt kennt Schallert ausreichend Betriebe personlich und verfiigt Gber ein
lang aufgebautes Handwerkernetz. Mit einem Generalunternehmer habe man nur einmal
zusammengearbeitet und sich dabei wegen "tiefgreifender Meinungsverschiedenheiten”
bei dem mittlerweile fast fertiggestellten Projekt Heinrichsquartier in Gera
auseinanderdividiert. Innerhalb von acht Jahren sind dort in ebenso vielen Bauabschnitten
220 Wohnungen und ein Arztehaus entstanden. Die Wohnungen sind alle verkauft, das

Arztehaus soll eventuell noch in diesem lahr den Besitzer wechseln.

Parallel zu den Arbeiten in Halle baut die Wohngroup im Erfurter Europakarree. Dort
entstehen bis 2026 weitere 170 Wohnungen, von denen mehr als 90% bereits verkauft
sind. Anschlieffend wird der letzte Abschnitt mit 44 Einheiten fertiggestellt. Das
Europakarree beschiftigt Schallert allerdings noch aus einem weiteren Grund. Trotz
Fertigstellung von 54 geforderten Wohnungen am Standort warte er noch immer auf die
mit diesen verbundenen Férdermittel. Sozialwohnungen seien wichtig, aber besser bei den
Genossenschaften aufgehoben, lautet Schallerts Fazit. Ebenfalls in Erfurt entsteht zudem
die Seniorenwohnanlage Alfredu mit 95 altersgerechten Wohnungen in zwei

Bauabschnitten. Errichtet werden sie in Holzstanderbauweise.

Medium: 1Z aktuell (online)
Datum: 23.01.2025
Link: Wohnen wie im sonnigen Stiden
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Wohnen wie im
sonnigen Siiden

Halle (Saale). Die Wohngroup von Tobias Schallert hat fiir die
nichsten Jahre insgesamt rund 800 Wohnungen in der
Pipeline. Gebaut wird in Erfurt, Erding bei Miinchen und in
Halle. Dort sind die ersten Terrassenhéuser bereits fertig.

ier Mehrlamilienhiiuser im Wohn-

campus in Halle-Neustadt  sind

fertig. Wer hier eine der nach Stid-

westen ausgerichteten Wohnun-
gen bezieht, kann sich vor allem fiber eine rie-
sige Terrasse [reuen. Denn die Wohngroup
verfolgt bei der Anlage in der Begonienstrafie,
die einmal zehn Gebéude umfassen soll, eine
im Osten Deutschlands noch cher seltenc
Strategie. Die Geschosse sind gestaffelt dber-
einandergeselzt, sodass nach oben wwar
weniger Wohnfliche entsteht, dafiir aber
viele Einheiten iiber grofie, somnenbeschie-
nene Preiflichen verfiigen. In warmen Lin-
dern mitwenig Bauland wird so etwas gern an
einen Hilgel angebaul, weil sonsi nichl genug
Fldche filr den Wohnungsbau zur Verfiigung
steht.

In Halle-Neustadr gibt es keine Higel, die
einzigen Erhebungen in der nahen Umge-
bung sind die Plattenbauten aus DDR-Zeiten,
fiir die der Stadtteil ginst entstand. Damals
wurde aufeinandergestapelt, weil das im
Betonplatien-Fertighau die giinstigste und
schnellste Bauweise war.

Wer heute giinstig bauen will, errichiet
meist Wiirfel, bei denen sichergestelltist, dass
der verfiigbare Flatz optimal genutzt wird.
Line grofie Anzahl von Staffelgeschossen hin-
gegen bedeutet individuelle Wohnungszu-
schnitle, die einen Systembau nicht immer
zulassen. Denn dort sollten  Béder und
Kiichen tibereinander liegen, um die Anzahl
der Stringe so gering wie méglich zu halten.

Tohias Schallert, Griinder und Geschifts-
fithrer der Wohngroup, ldsst sich bei seinem
Hallenser Projekt von den etwas hiheren
Kosten nicht beirren, Thm sei es wichtig gewe-
sen, den immer gleichen Plattenbauten ctwas
entgegenzusetzen. Fir ihn ist der Wohncam-
pus deshalb auch keine Erweilerung der Neu

stadl, sondern eine Verlangerung des angren-
zenden nirdlichen Stadtteils Heide in Rich-
mng Stiden. Im Gegensatz zum DDR-
Neubauviertel herrschen dort Linfamilien-
hiuser und Griin vor. Dennoch soll das neue
Ensemble ein Teil des Ganzen werden, sagi
Schallert, und eine positive Ausstrahlung
aut die Umgebung haben. Ein Aufzug und
ecine liefgarage als Bonus reichen nichr, das
wiirde dem Anspruch nicht gerecht, erklért
der Unternehmer. Deshalb habe man Wert
auf dffentliche Durchwegungen gelegt, die
nicht von Ziunen unterbrochen werden.
Denn hier sollen unterschiedliche Bevolke-
rungs- und Einkommensgruppen miteinan-
der leben.

Zehn Terrassenhduser mit
500 Wohnungen

Von den geplanten mehr als 500 Wohnun-
gen, die in sechs Bauabschnitten entstehen,
sind 120 bereits fertiggestellt und zu cinem
grofen Teil an Investoren verkauft und ver-
mietel. Sie verteilen sich aul jeweils 36 in den
beiden pgriffieren Gebliuden und 24 in den
Kleineren, Die vier Gebiude sind gemiifi dem
Kfw-5Standard 53ee errichtet worden. Sie
werden iiber Wirmepumpen beheizt und
verliigen fiir besonders kalte Perioden iiber
einen zusiitzlichen  Fernwiirmeanschluss,
tiber den bei Bedart Wirme hinzugekauft
werden kann. Dic Entscheidung fiir Warme-
pumpen sei bereits 2021 gefallen, sagt Schal-
lert und betont, dass sein Unternehmen zwar
nur noch nachhaltig, aber ,in ginem gesun-
den dkonomischen Gleichgewicht® bauen
wolle. Sprich, alle Neubauten bekommen
Wirmepumpen, um von zugekaufter Energie
wegsukommen, jedoch ohne dabei pipstli

Die ersten beiden Bavabschnitte des
Waohncampus Halle sind feri
Quide. Wy &

cher als der Papsl zu sein. Die sechs weileren
Gehiiude werden nach dem KfW-20-Stan-
dard mit QNG-Zertifikat errichtet,

Fir die nédchsten Jahre hat die Erfurter
Wohngroup rund 800 Wohnungen in Erfurt,
Halle und Erding bei Miinchen in der Pipe
line, Sie alle sollen ohne Generalunterneh-
mer iiber Einzelvergaben an lokale Hand-
werksbetricbe entstehen. Nach lnapp 30 Jah-
ren auf dem thiringischen Marke kennt
Schallert ausreichend Betriebe persiinlich
und verfiigt {iber ein lang aufgebautes Hand-
werkernetz. Mit einem Generalunternehmer
habe man nur cinmal zusammengearbeitet
und sich dabei wegen ,tefgreifender Mei-
nungsverschiedenheilen” bei dem miller-
weile fast fertiggestellten Projekt Heinrichs-
quartier in Gera auseinanderdividiert, Inner-
halb von acht Jahren sind dort in ebenso vie-
len Bauabschnitten 220 Wohnungen und ein
Arztehaus entstanden. Die Wohnungen sind
alle verkauft, das Arztehaus soll eventuell
noch in diesem Jahr den Besitzer wechseln,

Parallel zu den Arbeiten in Halle baut
die Wohngroup im Erfurter Europakarree.
Daortentstehen bis 2026 weitere 170 Wohnun-
gen, von denen mehr als 90% bereits verkauft
sind, Anschliefiend wird der letzte Abschnitt
mit 44 Linheiten fertiggestellt. Das Europa-
karree beschiftigt Schallert allerdings noch
aus einem weileren Grund. Trole Ferligstel-
lung von 54 gefirderten Wohnungen am
Standort warte er noch immer auf die mit
dicsen verbundenen Fordermitrel. Sozial-
wohnungen seien wichtig, aber besser bei
den Genossenschaflen aufpehoben, lautet
Schallerts Fazit. Ehenfalls in Frfurt entsteht
zudem die Seniorenwohnanlage Alfredu mit
95 altersgerechten Wohnungen in zwei Bau-
abschnitten. Errichtet werden sie in Holz-
standerbauweise. Sabine Gottschalk

Medium: Immobilien Zeitung (print)
Datum: 23.01.2025
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By IMMOCOM

WOHNGROUP schlieBt zahlreiche
Wohnbauprojekte ab

ERFURT/THORINGEN
'VON PRESSEMITTEILUNG, 24.01.2025

Das Unternehmen mit Sitz in Erfurt hat {iber 300 Wohnungen realisiert, eine Pipeline
mit 800 Wohnungen gefiillt sowie neues Projekt in Bayern.

Die WOHNGROUP, ein mittelstandisches, inhabergefihrtes Unternehmen mit knapp 30
Jahren Expertise bei der Realisierung innovativer Eigentums- und Mistwohnungen,
blickt auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr 2024. Uber 300 Wohnungen wurden im Laufe
des Jahres fertiggestellt und von ihren Eigentimern abgenommen — ein Grofgteil davon
konzentriert im vierten Quartal 2024. Unter den fertiggestellten Wohnungen waren auch

54 Sozialwohnungen, die langfristig im eigenen Bestand gehalten werden.

.Die Halfte der nun realisierten Wohnungen sollte urspringlich schon 2023 vollendet
werden. Bei einem Projekt war die mehrmonatige Verzigerung bedingt durch Personal-
engpasse bei den Baufirmen und Lieferschwierigkeiten beim Baumaterial. Zwel weitere
Projekte verschoben sich um ein Jahr. Hier bestanden tiefgreifende Meinungsverschie-
denheiten mit dem Generalunternehmer” sagt Marcel Dietrich Geschéaftsfithrer Plaung +
Bau von der WOHNGROUPE.
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Mach erfolgreicher Erstvermietung konnten die Wohnungen an ihre neuen Nutzer iber-
geben werden. Dank optimierter digitaler Abnahme- und Ubergabeprozesse, inklusive ei-
nes umfassenden Mangelmanagements, sowie Verbesserungen im Vermistungsmanage-
ment, wurden die Ubergaben effizient und kundenocrientiert gestaltet. ,Mit 160 Woh-
nungsverkaufen konnten wir 2024 ein hervorragendes Ergebnis erzielen” so Cindy Wie-
gand, Geschaftsfihrerin Vertrieb & Marketing bei der WOHNGROUP. Maglich wurde dies
in diesen herausfordernden Zeiten unter anderem durch Verkaufsforderungen. ,\Um eine
gute Performance zu sichern, haben wir keine Preiserhohungen vorgenommen” Fur die

knapp 250 Vermietungen gab es zudem eine hohe Nachfrage.

Mit Blick auf die kommenden Jahre setzt die WOHNGROUP auf die Fortfihrung laufen-

der Projekte und den Start neuer Vorhaben. Zu den geplanten Projelkten geharen:

s EUROPAKAREEE Erfurt: 2025/26 werden weitere 170 Wohnungen realisiert, von denen
bereits ther 90 Prozent verkauft sind Danach folgt der letzte Abschnitt des Guartiers
mit 44 Wohnungen.

* Im Projekt Alfredu — ebenfalls in Erfurt — entstehen ab 2025 insgesamt 95 altersge-
rechte Wohnungen in zwei Bauabschnitten.

s Wohncampus Halle (Saale): Hier folgen auf die ersten 2024 fertiggestellten Bauab-
schnitte in den nachsten Jahren weitere 385 Wohnungen in sechs Bauabschnitten.

* Erding bei Minchen: Hier setzt die WOHNGROUP ein Wohnbauprojekt mit 127 Wohn-
ginheiten in drei Bauabschnitten um

HeinrichsQuartier in Gera: Fertigstellung
nach acht Jahren Bauzeit

Eines der in den letzten Jahren begonnenen Cruartiersentwicklungen ist das Heinrichs-
Guartier in Gera. Dieses wurde 2024 als das erste dieser Groféaprojekte abgeschlossen.
Seit 2017 entstanden in acht Bauabschnitten insgesamt 220 Wohneinheiten und ein Arz-
tehaus. Die Wohnungen konnten alle verkauft werden. Beziiglich des Arztehauses soll bis

Mitte 2025 aber einen eventuellen Verkauf entschieden werden.
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Positiver Ausblick auf 2025

Dank eines stabilen und belastungsfahigen Netzwerkes aus einer engagierten Beleg-
schaft, zuverldssigen Geschaftspartnern in Planung, Bau und Vertrieb und einer langjih-
rigen Haushank sieht sich die WOHNGEROUP fiir 2025 bestens geristet. , Fir unsere Pro-
dukte sehen wir allgemein gute Marktchancen, da zukianftig Gberall kleine Wohnungen
im KFW40- Standard mit QNG-Zertifikat realisiert werden Die Nachhaltighkeit unserar
Projekte wollen wir weiter konsequent verbessern”, so Tobias Schallert, Inhaber des Un-
ternehmens mit Sitz in Erfurt. Dabei sollen Fehler vermieden werden, die in der Vergan-
genheit gemacht wurden. , Diazu gehort, dass wir auf den Bau von Sozialwohnungen kiinf-
tig verzichten werden. Die Auszahlung der Férdermittel war sehr langwierig und wenig
verlasslich” so Tobias Schallert. Eine Regierung mit besseren Gesetzen, eine gesamtwirt-
schaftliche Erholung, und ein stabiles, besser noch sinkendes, Zinsnivean kénnte vieles
zusatzlich vereinfachen und erleichtern. Weiteres Learning: , Kinftige Projekte werden
wir nur noch in Einzelvergabe und nicht mehr mit einem Generalunternehmer realisie-
ren, da bei zwei Projekten die Meinungsverschiedenheiten zu tiefgreifend waren” so To-
bias Schallert. Der Umsatz soll sich, nach der einmaligen Spitze in 2024, in den nachsten
Jahren zwischen 30 und 50 Millionen Euro bewegen — bei einem weiterhin positiven

Gesamtergebnis.

Medium: IMMOBILIEN AKTUELL
Datum: 24.01.2025

Link: Immobilien Aktuell by IMMOCOM - WOHNGROUP schliefst zahlreiche
Wohnbauprojekte ab
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WOHNGROUP schlieRt zahireiche Wohnbauprojekte ab

Das Unternehmen mit Sitz in Erfurt hat tber 300 Wohnungen realisiert, eine Pipeline mit
800 Wohnungen gefullt sowie neues Projekt in Bayern.

Medium: IMMOBILIEN AKTUELL Newsletter
Datum: 28.01.2025



